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A. MEMORIA.
1. Ambito de actuacién. Antecedentes. Planeamiento de aplicacion.

El &mbito de actuacion de la innovacion (modificacion) prevista es, parcialmente, el
suelo urbano de Pedrera, con la modificacion del suelo urbano no consolidado SUNC-
7, para la adecuacion de la delimitacion a la realidad, delimitando correctamente el
suelo urbano no consolidado del suelo urbano consolidado, en base a la situacion de
facto existente, planteando las modificaciones adecuadas en la ordenacién
pormenorizada, en relacion a la informacion catastral y criterios municipales y en base
a facilitar la ejecucién de las actuaciones previstas, reordenacion de un ambito de
suelo urbano no consolidado para dejar como suelo urbano consolidado o suelo
urbano no sujeto a actuaciones de transformacién urbanistica los solares con frente a
viarios urbanizados, dejando para incorporarlo a la actuacién de transformacién
urbanistica SUNC-1 las parcelas con necesidad de actuacién de reforma interior. Son
modificaciones simples para adecuar la situacion del planeamiento urbanistico a la
realidad y a los intereses publicos.

Se pretende la 5% Modificacion del PGOU de Pedrera, de forma puntual o parcial, en
relacién a la ordenacion del suelo urbano, en sus categorias de sujeto o no sujeto de
actuaciones de transformacion urbanistica, y en relacion a mejorar dicho planeamiento
general, adecuando dicho planeamiento general a la realidad e intereses publicos.

El Planeamiento General de PEDRERA viene constituido por un PGOU aprobado
definitivamente en fecha de 9 de febrero de 2015, con documento complementario de
fecha 18 de septiembre de 2015.

El desarrollo del presente Expediente de Modificacién se articula respecto a lo previsto
en la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
LISTA), y a instancias del Excmo. Ayuntamiento de PEDRERA, actuando como redactor
el Arquitecto urbanista José Manuel Ojeda Garcia, colegiado n° 3.488 del COA de
Sevilla.

La presente Modificacion se promueve por el Excmo. Ayuntamiento de PEDRERA,
dado el interés puablico de la ordenacién, clasificacion y calificacidn propuestas, que
provocara una adecuacion a la realidad y a los intereses publicos de las zonas donde se
localiza la actuacion, para la ejecucion factible de los ambitos.

2. Principales afecciones territoriales, ambientale s y sectoriales. Informacion
urbanistica.

Las determinaciones de la modificacibn propuesta no suponen afecciones
territoriales, ambientales o sectoriales, dado que se trata de modificaciones de tipo
pormenorizado, adaptando la ordenacién pormenorizada, en atencién a su situacion
real en relaciéon a la normativa urbanistica vigente, adecuandose a limites fisicos y
catastrales, y mejorando asi la ordenacion urbanistica y la viabilidad de las
actuaciones.

En el desarrollo del PGOU vigente se han detectado algunas discrepancias, en relacion
a la categorizacion de suelo urbano, y a la afeccién minima posible con las ordenaciones
urbanisticas a las edificaciones existentes, para viabilizar técnica y econémicamente las
actuaciones, por lo que es necesario su correccion, para evitar la paralizacion del
desarrollo urbano y la adecuacion funcional de los ambitos.
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Segln la informacion recabada, no estan los terrenos afectados sometidos a
aplicacion de limitaciones por legislacion sectorial de aplicacién, o, en la aplicacién de los
parametros que se establecen, se tendra en cuenta la aplicacion futura de la normativa
sectorial correspondiente, para las edificaciones.

Segun las determinaciones del vigente PGOU de PEDRERA, las zonas objeto
de la presente Modificacién estan configuradas con clasificacion de suelo urbano
(modificAndose la categorizacion de este suelo en atencion a las situaciones de facto).
Tienen las determinaciones establecidas en los planos del Expediente de Modificacion,
asi como las correspondientes a la Ordenanza y Condiciones generales del suelo
urbano, en relacién a la normativa urbanistica del PGOU.

Dadas las consideraciones anteriormente expuestas, que hacen necesario el
presente Expediente de Modificacién, se estima que no existe ningln inconveniente para
su tramitacién, al no existir ningln suelo de interés singular afectado, de la informacién
recabada y existe voluntad municipal para su tramitacién, realizandose la presente
actuacion en beneficio del interés publico y del desarrollo socioeconémico del municipio,
y por consiguiente, de la consecucién de una mejor gestion urbanistica para el Excmo.
Ayuntamiento de PEDRERA, justificando el interés publico de las actuaciones, en base a
los criterios municipales, y mejorando y viabilizando la ordenacién urbanistica.

3. Objeto del instrumento de planeamiento. Descripc  i6n y justificacion.  Criterios
y objetivos generales de la ordenacion. Iniciativa. Redaccion. Justificacion de la
conveniencia y oportunidad de la formulacion de las Modificaciones.

El Objeto del presente Documento es la Innovacion (Modificacién) del PGOU
vigente de Pedrera, planeamiento general del municipio, para diversos ambitos de suelo
urbano, tal como sigue:

- SUELO URBANO (SUNC-7): Modificaciéon del ambito de planeamiento en suelo
urbano sujeto a transformaciéon urbanistica, excluyendo parcelas actualmente
consolidadas por la edificacion, y con frente a viarios urbanizados, asimiladas a suelo
urbano completo, y corrigiendo la delimitacién del ambito del PGOU y manteniendo la
proporcionalidad de los pardmetros urbanisticos previstos, con la introduccién de una
ordenacion pormenorizada orientativa mas adecuada, y sin modificar los sistemas
generales previstos en el PGOU.

Las modificaciones que se proponen, que en ningln caso suponen cambios de gran
magnitud respecto al PGOU de Pedrera vigente, como planeamiento general, sino de tipo
pormenorizado, son las anteriormente expresadas, y se entienden de caracter
pormenorizado, y bajo evaluacion ambiental estratégica simplificada, en base a la
normativa vigente y criterio de la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente (Informe de su secretario general provincial de 30/09/2019, para una
modificacién similar tramitada, la n° 3).

De acuerdo con la LISTA, la innovacién de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento se podrd llevar a cabo mediante su revision o
modificacion. No suponiendo las innovaciones aqui propuestas, la adopcion de nuevos
criterios respecto a la ordenacion estructural y organica del territorio, entendida ésta
como afectante a la ubicacion o trazado de sistemas generales, ni suponiendo la
adopcion de un nuevo modelo territorial, se tramita este expediente por la via de la
modificacion, al afectar a ordenacidon pormenorizada dentro de la clasificacion del
suelo urbano.
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Se trata de una tramitacion de iniciativa municipal y declarada de urgencia por el
Excmo. Ayuntamiento de PEDRERA, dado su caracter de interés publico.

La procedencia de la formulacion del presente Expediente de Modificacion se basa en
la Normativa urbanistica del PGOU de PEDRERA y en referencia a la legislacion
urbanistica estatal (Ley de suelo y rehabilitacion urbana, en su texto refundido) y
autonomica (LISTA).

La documentacion del Expediente de Modificacién incluira memoria, planos,
normativa urbanistica de aplicacion en relacion al PGOU de PEDRERA, asi como la
documentacién necesaria, incluido el estudio ambiental estratégico y documentos
anexos, cumpliendo asi lo establecido en la LISTA y normativa sectorial de aplicacion,
formulandose por tanto la modificacion con el grado de definicion y documentos propios
del nivel de Planeamiento General, justificdndose su incidencia sobre las
determinaciones y previsiones contenidas en las mismas, asi como la conveniencia y
oportunidad de la formulacién.

Segun la LISTA, las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes de
Ordenacion, se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y
aprobacion.

De acuerdo con las Ordenanzas del PGOU de Pedrera, seguimos el proceso previsto
en la legislacion urbanistica aplicable, para la Modificacién, introduciéndose las
modificaciones y correcciones de detalle que la realidad y evolucién de los hechos
aconsejan, que no incurran en las circunstancias que posibilitarian las Revision del
PGOU, ya que, con la Modificacion planteada, no se adoptan nuevos criterios que
afecten a la estructura general organica del territorio municipal, ni la adopcién de un
nuevo modelo territorial, aunque son modificaciones de la ordenacién pormenoriada,
dado que afectan a &mbitos reducidos del suelo urbano.

Por tanto, se tramita el presente Documento por el procedimiento de Innovacion
(Modificacion) del PGOU de Pedrera, a tenor de los motivos expuestos en el apartado
anterior. La formulacion y tramitacion de la presente Modificacion se realizara respecto a
la LISTA. La Administracién Autondémica realizard los informes correspondientes de
caracter ambiental, territorial y urbanistico, segun la legislaciéon vigente, teniendo en
cuenta que todas las modificaciones planteadas son relativas a la ordenacion
pormenorizada y cambio en la categorizacién parcial de algunos suelos.

La justificacién de la ordenacion propuesta en relacién con la aplicacion de la
LISTA, para la Modificacién propuesta, es la siguiente:

- SUELO URBANO (SUNC-7): necesidad de modificacion de un &mbito de
planeamiento en suelo urbano sujeto a transformacién urbanistica, excluyendo
parcelas actualmente consolidadas por la edificacién, asimiladas a suelo urbano
consolidado, y corrigiendo la delimitacion del ambito del PGOU, por tanto,
estableciendo una mejor ordenacién pormenorizada orientativa, a desarrollar en el PRI
correspondiente y manteniendo la proporcionalidad de los parametros urbanisticos
previstos, con la introduccién de una ordenacion mas adecuada, y sin modificar los
sistemas generales previstos en el PGOU.

De conformidad con la doctrina jurisprudencial que ha ido conformando los limites
y condiciones del ejercicio de la potestad de planeamiento, por todas las Sentencias
citaremos la de 8/6/1992: la revision jurisdiccional de los aspectos discrecionales de la
potestad de planeamiento ha de descansar, en primer término, en la verificacién de la
realidad de los hechos, pues la existencia y las caracteristicas de éstos escapan a
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toda discrecionalidad, ya que son como la realidad los exterioriza; y, en segundo lugar,
en la valoracion de si la decisién planificadora discrecional guarda coherencia Idgica
con aquéllos, de suerte que cuando se aprecie una incongruencia o discordancia de la
solucién elegida con la realidad que integra su presupuesto, tal decision resultard
viciada por infringir el ordenamiento juridico y mas concretamente el principio de
interdiccidn de la arbitrariedad de los poderes publicos.

4. Alternativa de ordenacion, criterios de seleccio ny propuestas generales de la
ordenacion elegida.

En el proceso de evaluacién ambiental estratégica se ha optado razonadamente por la
alternativa 1, frente a las alternativas 0 (planeamiento vigente) y alternativas 2 y 3.

CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA 1.
La alternativa 1 consiste en:

- SUELO URBANO (SUNC-7): Modificacion del ambito de planeamiento en suelo
urbano sujeto a transformacion urbanistica, excluyendo parcelas actualmente
consolidadas por la edificacion, asimiladas a suelo urbano consolidado, y corrigiendo
la delimitaciébn del ambito del PGOU, manteniendo la proporcionalidad de los
parametros urbanisticos previstos, con la introduccibn de una ordenacién
pormenorizada orientativa mas adecuada, y sin modificar los sistemas generales
previstos en el PGOU.

Es la alternativa mas adecuada para garantizar la situacion real existente, los
derechos publicos y privados existentes, la optimizacion de la solucién y evitar
posibles situaciones de perjuicio para el desarrollo urbanistico del municipio.

Se han barajado asi las alternativas correspondientes respecto a la ordenacion
modificada (alternativas 1, 2 y 3), en relacién a la posibilidad de la alternativa 0 de no
modificar el planeamiento general, para adecuarlo a la realidad respecto a ciertos
ambitos, y se ha optado por la modificacion de éste para adecuarlo a la situacion
actual, y previendo una situacibn mas favorable para los intereses publicos y el
desarrollo urbano del municipio, escogiendo las actuaciones mas optimas y viables en
su ejecucioén y del lado mayor del interés publico. Se trata de solucionar un ambito con
discrepancias actuales entre la realidad y funcionalidad y la situacién del planeamiento
urbanistico vigente, en la alternativa méas razonable y viable técnica y ambientalmente,
tal como se establece en el documento ambiental estratégico.

Se ha optado por la alternativa de adecuar el PGOU vigente en suelo urbano a la
realidad catastral existente y a las necesidades funcionales del municipio, desde el
mayor interés publico, considerando dicha modificacién en relacién a la alternativa 0
gue seria no modificar el documento del PGOU actual, y en relacién a las alternativas
2 y 3, que suponen peores soluciones desde la optimizacion de la gestion y
ordenacion urbanistica de los ambitos, y considerada la alternativa 1 de la
modificacion incluso como una alternativa mas eficiente, y por tanto de mayor
sostenibilidad ambiental. Se ha sido consecuente y se opta por la adecuacién a la
realidad del PGOU, en ambito concreto de suelo urbano, para no producir situaciones
de fuera de ordenacion y posibles reclamaciones y perjuicios para la Administracion
Publica, con respecto a otras actuaciones de mayor relevancia o peor solucion global,
como son las opciones 2y 3.
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Esta alternativa 1 que se presenta se ha considerado como la mas razonable, tanto
desde el punto de vista técnico como ambiental, siendo la méas viable, dado que la
alternativa 0 no soluciona las situaciones preexistentes, y unas alternativas que son
peores técnicamente 0 que no garantizan la viabilidad de las actuaciones, no serian
razonables ni técnica ni ambientalmente, produciendo una inviabilidad técnica y
ambiental, ademas de ser mas perjudiciales para el interés publico (alternativas 2 y 3).

Los criterios de seleccion de la alternativa de ordenacion han sido los siguientes:

- Seleccion de la alternativa de modificacion mas 6ptima del PGOU, en el ajuste
de la ordenacién pormenorizada a la realidad.

- Seleccién de la alternativa que mas se adecua a la solucién de las situaciones
existentes y menor impacto desde el interés publico.

- Seleccién de la alternativa que corrige la situacion existente en el PGOU,
adecuandola a la realidad y a los objetivos municipales de actuacién y
ordenacion del &mbito urbano.

Las propuestas generales de la alternativa final de la Modificacién, son las
expresadas anteriormente, siendo justificadas en el documento ambiental estratégico.

5. Descripcion y justificacion de las modificacione s propuestas. Determinaciones.

La Ordenacion propuesta en los planos y documentacion escrita del Expediente de
Modificacion, se adecua al objeto y justificacion del documento presente, anteriormente
expuesto.

La justificacion de la ordenacion propuesta en relacién con la aplicacion de la
LISTA, para la Modificacion propuesta, es la siguiente:

- SUELO URBANO (SUNC-7): Modificaciéon del ambito de planeamiento en suelo
urbano sujeto a transformaciéon urbanistica, excluyendo parcelas actualmente
consolidadas por la edificacion, asimiladas a suelo urbano consolidado, y corrigiendo
la delimitacion del ambito del PGOU y manteniendo la proporcionalidad de los
parametros urbanisticos previstos, con la introduccibn de una ordenacion
pormenorizada orientativa mas adecuada, y sin modificar los sistemas generales
previstos en el PGOU.

Por tanto, se trata de una modificacion sobre d&mbito de suelo urbano, para adecuar
el PGOU a la realidad de las situaciones o necesidades reales o de facto. Se modifica
la ordenacion pormenorizada de un ambito, con la reordenacion de la categorizaciéon
de suelo urbano (suelo urbano sujeto o0 no a transformacién urbanistica).

6. Informacion publica.

El presente documento de innovacion (modificacién) del PGOU de Pedrera en suelo
urbano, se aprobara inicialmente, una vez se finalice la tramitacion de evaluacion
ambiental estratégica, en Pleno municipal y se expondra al publico, como minimo un
mes, en atencion a lo previsto en la normativa urbanistica aplicable, y en relacién a los
informes sectoriales correspondientes, y recabandose las alegaciones oportunas, en su
caso.

Se tramitard, por tanto, por el 6rgano ambiental correspondiente el expediente
correspondiente, con la propuesta de borrador de modificacion del PGOU, el documento
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ambiental estratégico, el resultado de la informacién publica y consultas y un documento
resumen, para analisis técnico del expediente, y formulacién de la declaracion ambiental
estratégica, para publicacion en el BOJA.

Concluido este proceso se remitira al Organo correspondiente de la Consejeria
competente en urbanismo para su aprobacion definitiva, una vez se apruebe inicial y
provisionalmente por el Ayuntamiento.

Este apartado se relaciona con los resultados mas relevantes del proceso de
informacién publica.

7. Justificacion normativa. Justificacion de la no incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio.

Segun la LISTA, las modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes de
Ordenacion, se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y
aprobacion.

De acuerdo con las Ordenanzas del PGOU de Pedrera, seguimos el proceso previsto
en la legislacion urbanistica aplicable, para la Modificacién, introduciéndose las
modificaciones y correcciones de detalle que la realidad y evolucién de los hechos
aconsejan, no incurriendo en las circunstancias que posibilitarian la Revisiéon del PGOU,
ya que, con la Madificacién planteada, no se adoptan nuevos criterios que afecten a la
estructura general orgénica del territorio municipal, ni la adopcién de un nuevo modelo
territorial, aunque son modificaciones de la ordenacion pormenorizada, dado que afectan
al suelo urbano, en su detalle singular, pero de minima envergadura, al adaptar la
ordenacion de detalle de una zona a la realidad.

Por tanto, se tramita el presente Documento por el procedimiento de Innovacién
(Modificacion) del PGOU de Pedrera, a tenor de los motivos expuestos en el apartado
anterior. La formulacioén y tramitacion de la presente Modificacion se realizara respecto a
lo previsto en la LISTA, y en relacion a lo establecido en la Ley de gestion integrada de la
calidad ambiental de Andalucia.

Respecto a la justificacion exigida en relacion a la incidencia territorial, la modificacion
prevista, no provoca ninguna incidencia negativa en el sistema territorial, dado que se
trata de correcciones de la calificacion y categoria en suelo urbano, garantizando la no
afeccion territorial, tal como se establece en el PGOU vigente, garantizando la
obligatoriedad del cumplimiento de las disposiciones del planeamiento para todos los
sujetos, publicos y privados.

Respecto a la justificacion de la no incidencia de las determinaciones de la
madificacién en la ordenacion del territorio, se justifica en que los objetivos perseguidos
no varian la situacién actual de la ordenacion del territorio previsto en el PGOU, dado que
son modificaciones de detalle del suelo urbano, adecuandose a los limites fisicos y
catastrales, no son significativas para producir una alteracion significativa en la
ordenacion del territorio y en el sistema de nlcleos urbanos existentes, con lo que se
justifica la no incidencia de las determinaciones de la modificacion en la ordenacion del
territorio, sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos,
infraestructuras y servicios supramunicipales y recursos naturales basicos, ni en el
sistema de asentamientos, al ser actuaciones de nivel local, sin afeccion a los sistemas
generales o territoriales.
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Por tanto, las determinaciones de la Modificacién, no producen, por su poca
relevancia, ninguna incidencia territorial negativa, siendo coherentes con las
determinaciones del Plan de ordenacion del territorio de Andalucia.

8. Otros documentos:

NORMAS URBANISTICAS.

La Modificacion tiene en cuenta el vigente PGOU de PEDRERA, junto con sus
Ordenanzas, asi como también la LISTA y legislacién correspondiente sectorial, ya
comentada. La normativa urbanistica toma como referencia las condiciones establecidas
en las Ordenanzas del PGOU de PEDRERA, sin sufrir modificacion.

Se acompafia, en anexo, la nueva ficha urbanistica del ambito de actuacion de la
modificacion planteada.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION. INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA.

Con el contenido de las modificaciones, no son necesarias previsiones de
programacion y gestion, salvo lo indicado a este respecto en las fichas urbanisticas de
los ambitos. Tampoco es necesario un estudio econdmico-financiero en relacion a las
modificaciones planteadas, dado que no afectan al erario publico, al basarse en la
técnica de la equidistribucién del aprovechamiento urbanistico o actuaciones
asisteméticas o solares consolidados.

Respecto a la “Memoria de Sostenibilidad Econdémica” se constata el nulo impacto
econdmico financiero que para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacion de las
modificaciones previstas del Plan General. Asi, el dictamen sobre la sostenibilidad
econdmica de la Innovacién del Plan General de PEDRERA es favorable; ya que no
afectan a la Hacienda Municipal y no es necesario prever medidas para prevenir,
reducir o paliar los efectos negativos del Plan, en su caso. Por lo tanto,
consecuentemente, es “econOmicamente viable, competitivo y sostenible” en la
hipétesis considerada, cumpliendo asi los objetivos de lo previsto en la legislacién
urbanistica. Pero esta conclusién teérica debe de ser “comprobada y ratificada”; por lo
que para ello se seguiran los principios, criterios y métodos que como minimo
establece la memoria de sostenibilidad econémica del PGOU vigente, en su caso, y en
la aplicacion futura.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. VALORACION DE IMPA CTO EN
SALUD.

Se acomparfia el DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO en documento adjunto.

Se desarrolla la valoracion de impacto en salud que se acompafa también como
anexo en el Documento ambiental estratégico.
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ANEXO. VALORACION DE IMPACTO EN SALUD.

A) Descripcion de la planificacion y de la actuacié n que incluya informacion
relativa a su finalidad, objetivos, caracteristicas generales, area geografica de
ubicacién o poblacién a la que va dirigida, asi com 0 sus principales acciones o
ejes de actuacion.

La ordenacion para la Modificacion propuesta, es la siguiente:

- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC-7): Modificacion del ambito de
planeamiento en suelo urbano sujeto a transformaciéon urbanistica, excluyendo
parcelas actualmente consolidadas por la edificacion, asimiladas a suelo urbano
consolidado, y corrigiendo la delimitacién del ambito del PGOU y manteniendo la
proporcionalidad de los parametros urbanisticos previstos, con la introduccién de una
ordenacién pormenorizada orientativa mas adecuada, y sin modificar los sistemas
generales previstos en el PGOU.

Por tanto no hay posible impacto sobre la salud de la poblacién, porque son
actuaciones de reordenacion pormenorizada del suelo urbano, que no provocan
ninguna modificacién de la situacién actual medioambiental al no modificar parametros
ambientales las actuaciones. No hay afeccion sobre la poblaciéon dado que la situacién
se mantiene como actualmente, solo se modifica la ordenacion pormenorizada del
suelo urbano, como actuacion técnico-politica sin afeccion alguna a la salud de la
poblacién.

La incidencia en la salud, por tanto, no existe, dado que se plantea la adecuacion a
la situacién a la real, por lo que la afeccién en la salud no es apreciable, mas cuando
en el desarrollo urbanistico se tomaran las medidas adecuadas para la ejecucion de
estas actuaciones previstas.

B) Descripcion de las principales caracteristicas d el entorno fisico,
socioecondémico y demografico de las comunidades o p oblaciones afectadas por
la actuacién, que permitan establecer un perfil de sus condiciones de vida.

Son las descritas en la evaluacion de impacto ambiental del PGOU vigente, donde
se establecen las caracteristicas principales.

No obstante, completamos la informacién para la evaluacion de impacto en salud:

La caracterizacion de la poblacion potencialmente afectada por la modificacion, en
Su caso, seria la poblacién del nicleo de Pedrera, con una poblacion actual de 5.205
habitantes, y, en todo caso, la de las zonas cercanas a las actuaciones, y nunca
podria verse afectada la poblacién que vive en la periferia del nlcleo, méas por los tipos
de actuaciones planteadas, no afectaran a la poblacién del ndcleo de Pedrera, y no
produciran afeccion a la poblacién periférica del nacleo urbano, ni afeccion a la salud.
Son actuaciones residenciales y de viario, compatibles totalmente con la salud de la
poblacién de Pedrera, tomandose las medidas adecuadas en la ejecucién de estos
ambitos.

C) Ildentificacion y caracterizaciéon de los cambios que la planificacion introduce
en las cuestiones que influyen sobre la salud.

No se producen cambios significativos por la modificacion planteada, dado que lo
que se plantea es la adecuacion de la situacion actual de la ordenacion urbanistica
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pormenorizada de &ambito reducido de suelo urbano y de la adecuacién de la
ordenacion a limites fisicos, mas adecuados, por lo que los cambios que se producen
no afectan a la salud, por estar ya la situacién de hecho existente, y no se aprecian
impactos sobre la salud de la poblacién, ni incluso de la poblaciéon que reside en el
ndcleo de poblacién de Pedrera, dado que se trata de actuaciones residenciales y de
viario, asépticas respecto a la salud, al considerarse las medidas de proteccion
adecuadas. No obstante si alguna actividad en la zona objeto de la modificacion
pudiera afectar a la poblacion del ndcleo de Pedrera, la tramitacion adecuada
ambiental y de impacto en la salud, que se establecen legalmente, estableceria las
medidas correctoras adecuadas para evitar este impacto en la salud, en un futuro.

D) Identificacion, analisis preliminar y valoracién y estudio de la relevancia de
los potenciales impactos sobre la salud (si existen ). Se analizaran y valoraran,
en profundidad, los impactos previsibles y relevant es en la salud y sus
determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacion puede
inducir en las condiciones de vida de la poblacién afectada, indicando los
métodos utilizados para la previsién y valoracion d e los impactos. Asimismo se
indicaran, en su caso, las medidas previstas paral a proteccién de la salud frente
a los impactos negativos y para la promocién de los impactos positivos.

Dadas las caracteristicas de la modificacion no se consideran impactos sobre la
salud, no afectando a las condiciones de vida de la poblacion afectada, y no
produciendo impactos negativos, al tratarse de actuaciones sobre suelos
residenciales, y compatibles terciarios y reordenacion de un viario, que no son
actividades molestas ni insalubres para la poblacién, y que se ejecutardn, en su
desarrollo con las medidas adecuadas de proteccion.

La poblacion, en su caso, afectada, seria la poblacion cercana del centro de la
poblaciobn de Pedrera, pero esta poblacion ya estd en la situacion de las
determinaciones planteadas por la modificacion, dado que lo que se modifica es la
ordenacién pormenorizada, no modificando usos actuales ni sistemas dotacionales
existente, por lo que la posible poblacion afectada ya estd en esa situacion
actualmente, y no se aprecian impactos negativos actuales ni futuros en la salud, de la
observacién de la situacién actual, y de la informacién municipal recabada. Mas que
una afecciéon nueva se trata de la modificacion de pardmetros conceptuales por la
modificacion planteada que no modifican la situacién actual existente respecto a la
poblacién y en relacién a la situacion del ensanche de la poblacion, ajustando lo
necesario desde el punto de vista de la planificacién urbanistica de detalle, y a criterio
municipal, en su potestad, estableciendo la correcta delimitacién de las actuaciones
por limites fisicos, catastrales, y modificando la ordenacién pormenorizada, en
actuaciones simples y de detalle, no produciendo afecciones a la poblacion, sino
beneficios, dado que se van a eliminar, en el futuro, instalaciones no compatibles con
el uso residencial cercano, por nuevas viviendas y reordenacién mas adecuada del
flujo de circulaciones en el centro urbano.

Se actlia sobre el suelo urbano, que es al que se derivan las determinaciones
planteadas en la modificacion, no afectan a ecosistemas naturales (al no tratarse de
estos), ni a la calidad del aire (por el caracter no molesto de las edificaciones
residenciales previstas, y que en caso, de existir, éstas mismas deben plantear las
soluciones de no afeccién), ni afeccion en la riqgueza paisajistica, por lo que no hay
afeccion al disefio y metabolismo urbano, ni a la salud, produciendo una afeccién
positiva al empleo y desarrollo local, por el desarrollo urbanistico residencial previsto,
factor de actividad y desarrollo socioeconémico de la poblacion de Pedrera.
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E) Conclusiones de la valoracién y medidas adiciona  les.

La conclusion principal de la valoracion sobre impacto en salud, es que dada la
modificacion, de modificacion pormenorizada del suelo urbano, no existen impactos en
salud, tal como se ha especificado en apartados anteriores, por lo que no hay que
establecer medidas adicionales a las que deben existir para las edificaciones e
instalaciones actualmente existentes en suelo urbano, que se pretenden sustituir por
usos residenciales y compatibles terciarios, y las que se podran implantar con la
modificacion que se plantea, que tendran sus medidas correctoras adecuadas, en
funcion de los informes sectoriales de la Junta de Andalucia, en su caso. La situacién
de estos usos es totalmente compatible con el nicleo central de Pedrera, y el resto del
ndcleo de poblacion, solucionando una zona actualmente degradada y de traseras del
ndcleo residencial, por nuevas barriadas residenciales, con las dotaciones y servicios
adecuados, y la ampliacién de un tramo de viario urbano central para mejorar la
circulacién y optimizacién de los desplazamientos en el interior del centro urbano de
Pedrera.

F) Documento de sintesis, sin argot técnico, faciim  ente comprensible (Resumen
ejecutivo).

Del andlisis de los impactos en salud, se desprende que no existen como tales, no
siendo necesario el establecimiento de medidas para la proteccion de la salud ante
impactos negativos.

La modificacién lo que plantea es la adecuacion de suelo urbano, modificando la
ordenacion pormenorizada de un &mbito de desarrollo residencial (SUNC-7), no
modificando la situacién de la poblacion respecto a posibles afecciones e impactos en
salud, porque la situacion que se deduce de la modificacién que se plantea es la
situacion actual, por lo que se entiende, que no hay afecciones en la salud, aunque no
obstante las edificaciones que existen o se planteen en el futuro desarrollo del suelo
urbano de las actuaciones, deben tener las medidas correctoras adecuadas para no
producir impacto en salud, y cumplir con la tramitaciéon adecuada de la evaluacion de
impacto en salud segun normativa.

Por tanto la situacién inicial de la poblacion se mantiene con lo previsto en la
modificacion respecto a las actuaciones en suelo urbano previstas, en las zonas objeto
de la modificacion.

Y, finalmente, no ha sido necesaria una estimacién semi-cuantitativa dado que del
analisis previo hemos descartado la presencia de impactos negativos, al coincidir los
escenarios futuros con la situacién actual, siendo unas actuaciones que mejoran la
situacion preexistente, de suelos degradados o mejorando la funcionalidad de éstos.

G) Anexos en los que se recoja la documentacién que ha servido de apoyo al
proceso de valoracién de los impactos.

Dado el contenido de la modificacién, y la no existencia de impactos negativos, no
son necesarios estos anexos de apoyo al proceso de valoracion de impactos.
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RESUMEN EJECUTIVO.

En atencion a lo previsto en la Legislacion de aplicacion, se contemplan los siguientes
aspectos;

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordena  cién proyectada altera la
vigente, con planimetria, y alcance de dicha altera  cion.

La Modificacion propuesta, es la siguiente:

- SUELO URBANO (SUNC-7): Modificacion del ambito de planeamiento en suelo
urbano no consolidado, excluyendo parcelas actualmente consolidadas por la
edificacién, asimiladas a suelo urbano consolidado, y corrigiendo la delimitacion del
ambito del PGOU y manteniendo la proporcionalidad de los parametros urbanisticos
previstos (SUNC-1), con la introduccién de una ordenacién pormenorizada orientativa
mas adecuada, y sin modificar los sistemas generales previstos en el PGOU. El
destino de los suelos restantes del SUNC-7 es de residencial ensanche.

Se acompafian planos modificados de las actuaciones de suelo urbano.
b) Improcedencia de suspension de la ordenacion en los ambitos modificados.

Por el contenido de la modificacién, no es procedente la suspension de la ordenaciéon
de los ambitos modificados, dado que se trata de adecuaciones de ambito reducido en
suelo urbano, teniendo las cautelas necesarias en el proceso de tramitacion de estas
actuaciones.

En el presente documento urbanistico se deben integrar los aspectos ambientales
de la Evaluacion Ambiental Estratégica, en su tramitacion.

JUSTIFICACION DEL ARTICULO 13. SUELO URBANO DE LA L ISTA.

Se justifican los terrenos que se extraen de la unidad de ejecucion como suelo
urbano dado que estan integrados en la malla urbana constituida por la red de viales,
dotaciones y parcelas propias del nacleo de poblacion de Pedrera y cumplen las
condiciones correspondientes:

- Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via
urbana y conexion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica.

A los efectos de la Ley los terrenos que se extraen de la unidad de ejecucién son
solares en atencién al articulo 13.3 de la LISTA.

El resto de terrenos de la unidad de ejecucion se conforman como suelo urbano
sujeto a transformacidn urbanistica de reforma interior, incorporandose al SUNC-1.
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ANEXOS.

PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE INFORMES DE OTROS ORGANISMOS E
INSTITUCIONES.

CONDICIONADO DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE
PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL E N SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECON OMIA AZUL RELATIVO A
LA A LA INNOVACION (MODIFICACION) N' 5 DEL PGOU DE PEDRERA (SUELO
URBANO), PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE PEDRERA.

1 Consideraciones en materia residuos.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 7/2022 de 8 de abril de
residuos y suelos contaminados para una encomia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia. Con base en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentandose la recuperacién de los materiales
sobre la obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero
aceptable unicamente

cuando no existan otras alternativas viables.

Igualmente en el planeamiento se debera tener en cuenta que los proyectos de urbanizacion
que desarrollen el ambito deben contener expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y cuantificar (a cantidad de los residuos inertes a generar en la fase de ejecucion,
especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento, etc.) y las
medidas adoptadas para su clasificacion y separacién por tipos en origen. Para la concesion de
licencia de las obras, el proyecto de urbanizacién habra de venir acompafiado de informe de
conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes prevista.

Se prestar4 asimismo especial atencion a los bordes de los nuevos desarrollos que se
propongan, siendo necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de
medidas de disciplina y acotamiento de accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

Como mecanismo de control y con base en el articulo 104 de la Ley 7/2007, el Ayuntamiento
condicionara el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucién por el productor
de los residuos, de una fianza proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de
su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este
tipo de residuos (comunicacion previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a
Gestor Autorizado, etc.).

En todo caso, el documento para aprobacion inicial contendrd las determinaciones necesarias
de forma que el Ayuntamiento de Pedrera asuma, implicitamente, la recogida de residuos,
limpieza viaria y demés prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y
de régimen local para los nuevos terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias
municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los residuos
municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las
relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado,
obligaciones del productor, etc.).

Ademas, en el marco de lo establecido en los planes directores de gestién de residuos urbanos
y peligrosos, se garantizard por el Ayuntamiento, mediante su inclusién en las vinculaciones
para el planeamiento de desarrollo consecuente, la reserva de suelo necesario y la provision de
puntos limpios para la recogida selectiva de residuos de origen domiciliario que seran
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gestionados directamente o a través de drganos mancomunados, consorciados u otras
asociaciones locales, en los términos regulados en la legislacion de régimen local.

Igualmente, los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan
contar con un punto limpio (para los ya existentes en su caso a la entrada en vigor Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se esta a lo dispuesto en la
Disposicion transitoria quinta). La gestion de la citada instalacion corresponderd a una empresa
con autorizacién para la gestién de residuos.

2. Suelos Contaminados.

El Estudio Ambiental Estratégico, en aplicaciéon del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, y de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, debe informar, en su caso, aportando
planimetria a escala adecuada, de los suelos afectados en los que se desarrollen o hayan
desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo; quedando estos suelos
condicionados al establecimiento de un procedimiento previo, a los efectos de determinar en su
caso la contaminacion de los mismos.

En primer lugar, de acuerdo con el articulo 91.3 de la Ley 7/2007, y los articulo 58 y 61 del
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados, en caso de que se proponga el cese, un cambio de uso 6
iniciar una nueva actividad en un suelo en el que se desarrolle o se hubiese desarrollado una
actividad potencialmente contaminante del mismo, seria necesaria la presentacion del
correspondiente Informe Histdrico de Situacién con el contenido minimo que se recoge en el
Anexo 11 del Decreto 18/2015. El Informe Histérico de Situacion deberd formar parte del
Estudio Ambiental Estratégico.

Por otra parte, si no fuera el caso debera certificar que en este ambito no se desarrollan o han
desarrollado actividades potencialmente contaminantes segun el Real Decreto 9/2005.

3 Consideraciones en materia de aguas.

Con fecha 8 de agosto de 2022 se emite informe del Servicio de Infraestructuras de la
Delegacién de Agricultura, Ganaderia, Pesca en Sevilla, sobre los aspectos de su
competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo:

" ... la intervencién de la Administracién hidraulica en la fase de consultas de la Evaluaciéon
Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las cuencas
estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
correspondera en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos
en aquellos casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito de la Innovacion (Modificacion) n.' 5 del PGOU de Pedrera
(Suelo Urbano) se sitta en la Demarcaciéon Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la
Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus
competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.”

Con fecha 13 de octubre de 2022 se recibe informe emitido por Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo:
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“T...1]

Consultando la capa de capa de Red Hidrogréfica de la Infraestructura de Datos Espaciales de
la Confederacion del Guadalquivir (IOE-Guadaiquivir - https://idechg.chguadalquivir.es/), en el
entorno o dentro del &mbito territorial objeto de este informe se observan los siguientes cauces,
segun lo definido en el articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, donde viene contemplada la definicion de dominio publico
hidraulico del Estado, asi como a las zonas de proteccién asociadas de servidumbre y policia,
contempladas en el art. 6 de la citada ley:

-Un km al sur del SUNC?7 se ubica el arroyo Salado de Pedrera. Cauce principal del entorno del
nucleo urbano.

En relacién a la afeccidon a las aguas subterrdneas, se informa que: La zona se encuentra
sobre la masa de agua subterranea ESOSOMSBTO000054301 "Sierra y Mioceno de Estepa". Se
encuentra en mal estado cuantitativo y en mal estado quimico, siendo su estado global Malo.

[

Segun lo indicado anteriormente el sector esta fuera de la zona de policia de los cauces de la
zona.

Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inunda bies (SNCZI) realizados por el MITERD, para el
cumplimiento de la directiva de zonas inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacién, se comprueba que la zona no
ha sido estudiada dentro de estos trabajos.

No se dispone de un estudio de inundabilidad especifico del salado de Pedrera, ni del resto de
arroyos existentes en la zona, que muestre si el ambito esta afectado por la zona de flujo
preferente y por las zonas inundables segln los articulos 9 y ss y 14 y ss del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. Pero
dada la distancia del sector al cauce de mas de 1 km y la diferencia de cotas existente,
podemos indicar el bajo riesgo de inundacion existente del sector por este cauce.

En relacién al Abastecimiento se recuerda que se tendran que cumplir con las previsiones
contempladas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su
momento se solicitara informe a la Oficina de Planificacién Hidrolégica sobre la suficiencia de
recursos hidricos y sobre la adecuacion a las citadas previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245. del RDPH referente a "Autorizacién de vertido" se indica:
"Queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro e.emento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion. Dicha autorizacion
corresponde a la Administraciéon hidraulica competente, salvo en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los
que la autorizacion correspondera al 6rgano autonémico o local competente".

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a "Desbordamientos de
sistemas de saneamiento en episodios de lluvia" define en su apartado 1 condiciones para
zonas urbanas y en su apartado segundo condiciones para zonas industriales, que deberan de
tenerse en cuenta en el disefio de la red de Saneamiento."”

4. Consideraciones en materia de Ordenacion del Ter  ritorio.
Con fecha 30 de agosto de 2022 se recibe oficio emitido por la Oficina de Ordenacion del
Territorio de la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio

en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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A continuacién se resumen las conclusiones de dicho oficio, debiéndose atender a su
contenido completo:

"El municipio de Pedrera pertenece ademas al ambito del Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla (PEPMF),
aprobado por Resolucién de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras Publicas y Transportes
y publicado en el BOJA n' 70 de fecha 10 de abril de 2007. El citado Plan Especial no identifica
ningun espacio protegido en la zona de estudio de esta consulta."”

5. Condiciones generales en materia de contaminacié  n atmosférica
Condiciones generales en materia de contaminacion acustica

En relacién con la contaminacion acustica se atendera a lo regulado en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, y en todo caso, se es la normativa que regula el control de los efectos
del ruido por lo que, en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la
tabla VIl del mismo.

Condiciones generales en materia de contaminacién luminica

Con el objeto de prevenir la dispersion de la luz hacia el cielo nocturno, preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente
del alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar,
a las instalaciones de alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en la innovacion en
cuestion, les seran de aplicaciéon las disposiciones relativas a la contaminaciéon luminica
recogidas en el Real Decreto 1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias.

Seran de aplicaciéon las disposiciones relativas a contaminacién luminica recogidas en el
articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

6. Condiciones generales en Vias Pecuarias.

Se recibe Informe de 12 de septiembre de 2022 del Departamento de Vias Pecuarias de esta
Delegacién que concluye lo siguiente:

"Consultada la documentaciéon aportada por el promotor de la actividad y e! Proyecto de
Clasificacién de Vias Pecuarias del término municipal de Pedrera, aprobado por Orden
Ministerial de fecha de 27 de noviembre de 1963 y Croquis de la Clasificacion, se informa que
la modificacion no produciria un cambio sustancial en cuanto a la afeccion del dominio publico
pecuario."

7. Condiciones en materia de Medio Natural.
Se ha recibido respuesta de 30 de agosto de 2022 del Servicio de Gestiéon del Medio Natural

donde concluye que: "que no se aprecian afecciones significativas en lo referente a las
competencias de este Servicio".
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FICHA URBANISTICA (MODIFICADA).
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B. PLANOS.

- PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA. INFORMACION. PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE. SUELO URBANO.

- PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA. ORDENACION. MODIFICACION N 3
DEL PLANEAMIENTO GENERAL. SUELO URBANO.
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- PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA. INFORMACION. PLANEAMIENTO
GENERAL VIGENTE. SUELO URBANO.
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- PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA. ORDENACION. MODIFICACION N° 3
DEL PLANEAMIENTO GENERAL. SUELO URBANO.
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