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DOCUMENTO I: MEMORIA DESCRIPTIVA. 
 
 
 
1.- ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MEMORIA. 
 
 

Se redacta la presente memoria descriptiva a petición de Dª. Mª del Mar Angel Guillen, 

con DNI n.º 47505413-V y dirección en la calle Nueva, n.º 4, 41.566 – Pedrera, Sevilla, 

propietaria de la explotación porcina denominada Las Huertas, localizada en el Término 

Municipal de Pedrera, Sevilla, dada la intención de la propiedad de llevar a cabo en la parcela 

nº 82 del polígono nº 6 del T.M. de Pedrera, la construcción de una balsa para acumulación de 

los purines procedentes de la explotación porcina intensiva de su propiedad denominada 

Granja Las Huertas y ubicada igualmente en el T.M. de Pedrera, Sevilla.  

La explotación mencionada se encuentra registrada ante la Consejería de Agricultura, 

Pesca y Desarrollo Rural en el Registro General de Explotaciones Porcinas bajo el código de 

explotación 072-SE-00045 (ES410720000045) para un censo autorizado de 2.000 plazas de 

cerdos de cebo de 20 a 100 Kg. 

Esta explotación posee una antigüedad notable, con puesta en funcionamiento con 

anterioridad a la entrada en vigor del R.D. 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen 

normas básicas de ordenación de las explotaciones porcinas, normativa esta que fue la primera 

en establecer la obligatoriedad de disponer de acumulación en balsa por un período de 3 

meses. Una vez puesta en funcionamiento y tras cumplir los requisitos establecidos por la 

normativa de la época, fue totalmente imposible adaptarla a la nueva normativa por falta 

material de espacio: la finca donde se ubica la explotación carece de espacio para la 

instalación de una balsa con las dimensiones apropiadas, por lo que se instaló una balsa de 

recepción de efluentes en el poco espacio existente a la entrada de la finca. Es por el motivo 

expuesto por el que la actividad se ve obligada a disponer de una balsa en otra parcela de la 

propiedad, la parcela 82 del polígono 6 del T.M. de Pedrera, Sevilla, con el fin de adaptar las 

instalaciones para una acumulación durante el período de 90 días tal y como establece la 

normativa de aplicación. 

Como la instalación es ganadera, se hace necesaria su implantación en medio rural y es 

por esto por lo que se ve sometida a la aprobación del Proyecto de Actuación, al estar instalada 

en suelo No Urbanizable y poseer una superficie inferior a 50 Has, concretamente 0,6554 Ha. 
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2. – DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.  
   

Toda explotación porcina de cerdo de raza precoz consta de tres fases bien marcadas, la 

formada por las cerdas productoras, la de transición de lechones, que comprende desde el 

destete hasta los 60 días de vida, y el engorde de los cerdos.       

La actuación considerada en este estudio tiene por objeto una explotación porcina 

intensiva contemplando sólo la fase de cebadero: 

 

CEBADO DE CERDOS. 

Es la última fase del proceso que sigue la explotación del cerdo de capa blanca. 

Comprende desde el recibo de los lechones, una vez pasada la transición con 20 Kg. de peso 

vivo, pasando por el recrío hasta los 45 Kg. de peso vivo, hasta el cebado de los cerdos que 

remata en 100 Kg. y 6 meses de vida, momento en que se destina a matadero. 

 

Durante la fase de recría, los cerdos crecen y hacen una constitución ósea para su 

posterior cebado. Tanto la recría como el cebo se hace en nave cebadero, es decir los 

lechones con 20 Kg. entran en una cuadra y permanecen allí hasta que son enviados a 

sacrificio una vez han alcanzado el peso apropiado. 

Con la prohibición del vertido directo a cauce público, las instalaciones de este tipo han 

procurado construir balsas de obra civil o impermeabilizadas artificialmente, con el fin de 

acumular en ellas el purín. Con ello se intenta que durante 90 días se produzcan las 

fermentaciones anaeróbicas que disminuyan el poder contaminante y autoricen el 

esparcimiento sobre el terreno agrícola como fertilizante o estiércol. 
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2.1.- SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO. 
 

La finca está ubicada en las inmediaciones del paraje conocido como El Chorrillo, 

perteneciente al Término Municipal de Pedrera (Sevilla), con referencia catastral: 

1214405UG3211S0001XK, ocupando una superficie catastral total de 2.096 m2. 

 

La balsa de acumulación de purines se ubicará en el polígono nº 6 parcela nº 82 del T.M. 

de Pedrera, Sevilla. 

El acceso lo presenta desde la carretera SE-497 dirección Pedrera – La Roda de 

Andalucía, desde la cual se toma el camino de Pedrera a El Cortijo Cerezal, que lleva 

directamente a la finca. 

Se adjunta ubicación exacta en el plano nº 1-SITUACION. 

Las coordenadas UTM de la finca son las siguientes (Huso 30 / Sistema ETRS89): 

 

X:   335562 
Y:   4118426 

 
 

2.2.- CARACTERISTICAS FISICO JURIDICAS. 
 

La finca, como se ha mencionado, está ubicada en el paraje conocido como Los Frailes, 

perteneciente al Término Municipal de Pedrera (Sevilla), en suelo catalogado como rústico no 

urbanizable, correspondiendo a la parcela nº 82 y 137 del polígono nº 6  de la citada localidad, 

ocupando una superficie de 6.554 m2. No está afectada de ninguna vía protegida tales como 

vías pecuarias. 

 

Los terrenos que componen la finca están catalogados como Suelo Rústico tal y como se 

ha descrito anteriormente. 

 

Datos generales: 

Datos del Propietario: 

María del Mar Angel Guillen 

DNI.- 47505413-V 

Dirección: Calle Nueva, n.º 4 – Pedrera, 41566 – Sevilla  

 

 

 



 
Proyecto de Actuación  Página | 4 

 

     

Datos de la Finca: 

Coordenadas UTM.- x: 335562  y: 4118426 (Sist. ETRS89 / Huso 30) 

Referencia Catastral: 41072ª006000820000SF 

 
 
2.3.- CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS DE LA ACTIVIDAD. 
 

Contrariamente a lo sucedido en la mayor parte de los países de la Unión Europea, el 

censo de ganado porcino, en España, se ha ido incrementando progresivamente en los últimos 

diez años, hasta situarse como el segundo productor europeo, solo superada por Alemania. En 

la actualidad España ya tiene mayor número de Reproductoras que Alemania. 

 

Esta situación, debe interpretarse como una consecuencia de las especiales condiciones 

que se dan en nuestro país, para el desarrollo de este tipo de producciones, como son: 

disponibilidad suficiente de base tierra, baja carga ganadera relativa, existencia de una potente 

infraestructura de producción de piensos compuestos, de prestación de servicios, de 

transformación cárnica, y de una alta profesionalización del sector ganadero. 

 

Una de las regiones, donde estas circunstancias se dan con mayor claridad es, sin duda, 

Andalucía. En nuestra Comunidad coexisten algunas comarcas con mayor tradición en la 

producción porcina dentro de España, con otras en las que el sector porcino se ha desarrollado 

muy recientemente. 

 

En lo que se refiere a Sevilla, el censo de ganado porcino respecto al de Andalucía, 

representa el 26,5% de la cabaña regional situándose en torno a las 650.000 cabezas de 

ganado porcino. Esto supone un considerable valor añadido a la economía sevillana por el 

sector porcino, incrementando el valor de la producción provincial agropecuaria. De la misma 

forma, la producción de carne procedente de ganado porcino es del orden del 51% de la 

producción cárnica total en los últimos años. 

 

Las cifras expuestas anteriormente son suficientemente ilustrativas, del peso específico 

de este sector en la economía regional, pero lo son aún más, si se tiene en cuenta, el volumen 

de población que de forma directa o indirecta vive de este sector, dentro de un ámbito rural que 

año tras año pierde población neta. El desarrollo del sector porcino, se ha consolidado, en 

muchas zonas de nuestra Comunidad Autónoma, como el principal vector de fijación de la 

población en los núcleos rurales. 

 

Otro aspecto fundamental a tener en cuenta es el hecho de que la potente industria de 

producción de piensos en Andalucía, tiene capacidad para absorber la totalidad de la 



 
Proyecto de Actuación  Página | 5 

 

     

producción cerealista de la región, y por tanto, se convierte en un elemento estratégico de 

primer orden para el conjunto del sector primario de ésta. 

 

Además hay que tener en cuenta el hecho de que el sector porcino es la principal 

actividad empresarial que atrae a jóvenes en el entorno rural; la disponibilidad de personal, que 

trabaje en las explotaciones, condiciona en gran medida el crecimiento de sus empresas, 

afectando así al mantenimiento de poblaciones estables en este entorno rural.  

 

Tal y como citábamos al principio de esta exposición, el sector productor porcino en 

España ha tenido un crecimiento continuo en los últimos diez años. De este modo hemos 

pasado de ser un país importador, a tener una tasa de abastecimiento del 115%. Por lo tanto 

como país producimos un 15% más de lo que consumimos, y tenemos en consecuencia, la 

necesidad de mantener, al menos, ese nivel de exportación; ya sea en forma de animales 

vivos, canales o productos transformados. 

En resumen, señalaremos como conclusiones: 

1°. La porcinocultura es un sector dinamizador de la economía y contribuye a fijar las 

familias en el medio rural. 

2°. El factor Mano de Obra es determinante en el sector, se precisa de organización, 

formación y ayudas. 

3º. Se concentran acuerdos importantes entre las empresas productoras, industrias 

cárnicas y empresas distribuidoras, contribuyendo a una economía de escala y produciendo 

aquello que el consumidor demande con las debidas garantías alimentarias. 

 
 
 
2.4.- CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA BALSA. 
 

Se pretende la construcción de una balsa para acumulación de purines, con las 

siguientes dimensiones: 

BALSA de ACUMULACION: 

Base Superior (Forma triangular):  .....................  542,00 m2. 

Base Inferior (Forma triangular):  .......................  183,00 m2. 

Profundidad total:  ..............................................  3,5 m. 

Volumen total:  ...................................................  1.213 m3. 

Volumen útil (0,5 m de resguardo):  ...................  1.040 m3. 
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Ficha urbanística: 

 

Finca: Polígono 06, parcela 82; T.M.: Pedrera (Sevilla) 

               

- Parcela:     6.554 m2. 

- Suelo catalogado:     Rustico N.U. 

- Superficie ocupada    

    - Balsa:    542 m2  

-  Ocupación total en parcela   8,22 %. 

- Altura máxima     - . 

- Distancia núcleo población   + 2.000 m  

 

Esta balsa está construida en la zona norte de la parcela 82 del polígono 6 del T.M. 

Pedrera, Sevilla. Las características constructivas son: balsa realizada en excavación, de 

superficie triangular y volumetría de forma troncopiramidal invertida, con solera y taludes 

revestidos de lámina de Polietileno de alta densidad PEAD de 1,2 mm de espesor. Estará 

vallada perimetralmente mediante malla de simple torsión soportada por tubo de acero 

galvanizado de 2,0 m de altura cada tres metros y dotada de puerta de acceso para la 

manipulación de las instalaciones. 

 

El volumen útil total de la balsa ascenderá a la cantidad de 1.213 m3.  

 

 
2.5.- PLAZO DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS. 
 

La duración de las obras se estima en dos semanas a contar desde el momento en que 

se formalice el contrato con la empresa constructora correspondiente. Las fases de ejecución 

se dividen en: 

 

- Movimiento de Tierras 

-  Impermeabilización. 
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3.- JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DEL Art. 42.5.C) DE LA L.O.U.A. 
 
 

Atendiendo al art. 42.5.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 

Urbanística en Andalucía, L.O.U.A, se justifican y fundamentan los siguientes puntos. 

 
 
3.1.- UTILIDAD PÚBLICA O INTERÉS SOCIAL DE SU OBJETO. 
 

La instalación de la balsa está asociada a la actividad de granja porcina intensiva. Esta 

actividad, producción de cerdos de forma intensiva, conllevará la creación de nuevos puestos 

de trabajo relacionados con el ejercicio agrario y agrícola, en el sentido de que se necesitará 

personal para llevar a cabo los trabajos propios de la instalación tales como personal 

cualificado para el manejo de la granja, personal de oficina para llevar labores de contabilidad, 

organización de la empresa. Indirectamente también se crearán otros puestos o incrementará 

la demanda hacia otros sectores como proveedores de materia prima, compradores del 

producto resultante de la industria, transportistas, veterinarios y un amplio campo que 

comprende el mercado agrícola y ganadero.    

 

Se fomentará también una cierta economía de escala, es decir, beneficios para las 

empresas del sector expuestas anteriormente como son proveedores de piensos, material 

ganadero, suministros de energía y agua en general así como veterinarios, transportistas, 

corredores y diversos profesionales relacionados con la actividad.  

 

El interés de implantar este tipo de instalaciones, de cara al entorno agrícola y ganadero, 

es la posibilidad de seguir fomentando el desarrollo ganadero de la zona, sector de importancia 

relevante en la provincia de Sevilla. 

Se hace necesaria su implantación en suelo rústico, catalogado para uso agrícola y 

ganadero, debido al hecho de que la actividad a desarrollar es totalmente incompatible con otro 

tipo de suelo. Se trata de dotar a la explotación porcina de la infraestructura necesaria para una 

mayor eficiencia en el ejercicio de la actividad así como adecuarse a la normativa de 

aplicación, provocando pues de esta manera menos afección y molestias al entorno donde se 

ubica la granja.   
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3.2.- VIABILIDAD ECONÓMICO - FINANCIERA. 
 

 

El estudio efectuado sobre la granja consiste en la estimación de la inversión a realizar y 

los beneficios de la explotación con el fin de la amortización de la misma. La instalación supone 

una inversión aproximada de unos 5.850 euros.  

 

Desglose de presupuesto:  

Descripción Importe Euros

MOVIMIENTO DE TIERRAS 1.200,00

IMPERMEABILIZACION 4.650,00

SEGURIDAD Y SALUD 350,00

Total ejecución material 6.200,00

Seis mil doscientos euros  

 

En lo referido al periodo de amortización de la actividad, este se ha estimado 

calculándose según las tablas de amortización oficialmente aprobadas en la Ley 43/95 del 

impuesto sobre sociedades. Para ello se ha seguido el procedimiento del coeficiente de 

amortización lineal máximo establecido en las mencionadas tablas y que para el caso que nos 

ocupa tendrá el valor de 3%. Según el artículo 125 apdo. 1, del capítulo 12 (incentivos fiscales 

para empresas de reducida dimensión), de la Ley 43/95, por el cual amortizamos en función del 

coeficiente que resulta de multiplicar por 1,5 el coeficiente de amortización lineal máximo 

previsto en las tablas de amortización oficialmente aprobadas, y dado que la inversión inicial 

asciende a la cantidad de 6.200,00 €, se deduce que el período de amortización de la 

instalación asciende a la cantidad de 22 años. 

 

PLAZO DE DURACIÓN DE LA CUALIFICACIÓN URBANÍSTICA. 

 

Según la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía, la cualificación de los 

terrenos tendrá una duración limitada cuando se otorguen actos de edificación, construcción, 

obras o instalaciones no vinculadas a explotaciones agrícolas, pecuarias, forestal o análoga. La 

explotación objeto de estudio es una actividad ganadera y agrícola, propia de la actividad 

contemplada para Suelo No Urbanizable.  

 

Citando el artículo 46. Suelo no urbanizable, de la citada Ley 7/2002 en su apartado f), 

pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos que el Plan General de Ordenación Urbanística 

adscriba a esta clase de suelo por: considerarse necesaria la preservación de su carácter rural, 

atendidas las características del municipio, por razón de su valor, actual o potencial, agrícola, 
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ganadero, forestal cinegético o análogo. Los actos de edificación en este tipo de suelos, según 

el apartado 4 del artículo 52, tendrán una duración limitada, aunque renovable, no inferior en 

ningún caso al tiempo que sea indispensable para la amortización de la inversión que requiera 

su materialización, estimada en este caso en 22 años. 

 

3.3.- PROCEDENCIA O NECESIDAD DE IMPLANTACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE. 

 

Se considera justificado el emplazamiento de la instalación en zona No Urbanizable, 

entre otras cuestiones por la inexistencia de polígonos ganaderos en la localidad, y de existir 

los mismos, por la no viabilidad de implantar explotaciones porcinas ni sus instalaciones 

auxiliares en estos polígonos, ya que la normativa sanitaria reguladora del sector porcino lo 

prohíbe rotundamente. Debido al tipo de actividad a desarrollar en la finca se justifica el 

emplazamiento de las instalaciones fuera de núcleos de población debido a las molestias que 

pueden originarse por ruidos y olores, por lo que su correcta ubicación es el suelo No 

Urbanizable, alejado pues de núcleos de población. 

 

Es por ello que no se encuentran incompatibilidades entre la actividad a desarrollar y el 

uso del suelo donde se pretende emplazar. 

 

Dentro de la parcela se ha seguido una ubicación y distribución en planta de la balsa 

acorde con las necesidades y aprovechando los desniveles propios de la parcela. Con ello 

ganamos simplicidad y abaratado de costes en la ejecución de la balsa.  

 

ACCIONES DERIVADAS DE LA ACTUACIÓN. CORRECCION DE IMPACTOS. 

 

INCIDENCIAS SOBRE EL ENTORNO TERRITORIAL. 

 

Afecciones paisajísticas.           

 

Las instalaciones se encuentran en una zona de cultivo de olivar, los cuales mitigan de 

forma suficiente el mencionado impacto, pues a pocos metros de la explotación, las 

instalaciones no son perceptibles.  

 

Dada las características faunísticas y florísticas del entorno, no se espera una incidencia 

significativa debida a la construcción de la balsa y su posterior explotación. 
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Áreas de protección ambiental y sensible. 

 

No se encuentran zonas de protección ambiental o sensible en el entorno de la granja. 

 

Recursos naturales que vayan a ser eliminados o afectados en la realización del 

proyecto. 

 

Durante la ejecución de la balsa no se eliminarán recursos naturales pues la zona donde 

se pretende instalar carece de arbolado. Se mitigarán las afecciones al usar, por ejemplo, las 

tierras extraídas para relleno o nivelaciones del terreno en la propia parcela. El resto de las 

tierras serán retiradas a vertederos autorizados o usadas para otros fines tales como rellenos 

en otras zonas de la provincia.  

 

Zonas de interés arqueológico, histórico o artístico.   

Indicar distancia y posibles afecciones. 

 

La zona donde se encuentra ubicada la explotación no tiene interés desde el punto de 

vista arqueológico, histórico o artístico. 

 

Impactos producidos por el cese de la actividad y medidas relativas a las condiciones de 

explotación en situaciones distintas de las normales que puedan afectar al medio 

ambiente. 

 

Como solución al impacto que se podría producir como consecuencia del cese de la 

actividad en un futuro, se seguirá un plan de desmantelamiento el cual mitigará dichos posibles 

impactos. 

 

 

INCIDENCIA SOBRE EL MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.  

 

Olores. Distancias de percepción. 

 

Al tratarse de una balsa de acumulación de purines procedentes de una explotación 

porcina, existen emisiones a la atmósfera. En el purín, mezcla de deyecciones sólidas y 

líquidas con las aguas de limpieza, las emisiones por gases son debidas a la volatilidad de 

algunos componentes, siendo este el principal foco emisor de gases a la atmósfera en las 

explotaciones porcinas. Los principales contaminantes emitidos son gases amoniacales y 
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metano producido en la fermentación del purín. La distancia de percepción es del orden de los 

100 m, por tanto afecta poco al entorno, por ser una zona totalmente rústica. 

 

Ruidos y vibraciones.  

 

Los ruidos y vibraciones son los procedentes de la maquinaria de extracción y volcado 

del purín: tractor y cuba cisterna. Son ruidos pertenecientes a la maquinaria agrícola, propia del 

entorno rural. 

 

La intensidad de los ruidos es ligera, ya que no sobrepasa los 65-80 decibelios, y a unos 

75-100 m de separación apenas son detectables. La persistencia no obstante es en horas de 

trabajo. 

 

INCIDENCIA SOBRE EL MEDIO HÍDRICO. 

 

No se produce incidencia sobre el medio hídrico ya que la reutilización de los efluentes 

como uso agrícola no produce vertido a cauce público. La balsa es totalmente impermeable, 

con lo que las filtraciones al terreno son nulas. 

 

 

3.4.- COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN URBANÍSTICO DE LA CATEGORÍA DE SUELO 

NO URBANIZABLE. 

 

El terreno donde se pretende ubicar la balsa está previsto para funciones agrícolas y 

ganaderas por lo que se entiende, desde el punto de vista urbanístico, que la actividad a 

desarrollar guarda relación directa con los fines del terreno y por tanto con el uso del suelo, no 

alterando las Normas Generales y Específicas para el Suelo No Urbanizable contempladas en 

la Normativa Urbanística de la Localidad de Pedrera. 

 

 

3.5.- NO INDUCCIÓN DE NUEVOS ASENTAMIENTOS. 

 

Según la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía, inducen a la formación de 

nuevos asentamientos los actos de realización de segregaciones, edificaciones, 

construcciones, obras o instalaciones que por sí mismos o por su situación respecto a 

asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de carácter urbanístico sean susceptibles 

de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de 

esta clase de suelo.  
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No existe asentamiento en la finca, tan solo la instalación de una balsa de acumulación 

de purines, no induciendo esto a la formación de nuevos asentamientos que demanden 

infraestructuras adicionales. La finca no posee abastecimiento de agua procedente de la red,  

con lo que no se generan redes de abastecimiento general ni de índole similar. La dotación 

eléctrica también es inexistente e innecesaria por lo que no son posibles asentamientos 

adicionales dependientes de dicho suministro. 

 

 

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR. 

 

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de 

suelo no urbanizable. 

b) Pago de la prestación compensatoria en suelo no urbanizable y constitución de 

garantía, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el artículo 52.4 y 5 de la L.O.U.A. 

c) Solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo máximo de un año a partir de la 

aprobación del correspondiente Proyecto de Actuación. 

 

DEBERES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE. 

 

El promotor de la actividad se compromete al cumplimiento de los deberes derivados del 

régimen de suelo No Urbanizable según lo especificado en el artículo 51.1.A) Carácter General, 

destinando el suelo al uso previsto, conservar y mantener el suelo y cuantos valores en el 

concurran en las condiciones requeridas en la ordenación urbanística y legislación que le sean 

de aplicación y contribuir a la adecuada ordenación de acuerdo con las previsiones del 

planeamiento. 

 

 

Sevilla, a 17 de enero de 2020 

 

 

Fdo. J. David González Ruiz 
Ingeniero Técnico Industrial 
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DOCUMENTO II: PLANOS 
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DOCUMENTO III: DOCUMENTACION ADICIONAL. 
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 ESCRITURA DE COMPRAVENTA. --------------------  

  NUMERO OCHENTA Y CINCO.---------------------- 

  En la villa de Pedrera, a veintidós de enero 

de dos mil veinte. --------------------------------  

  Ante mí, MANUEL RAMOS GIL, Notario del 

Ilustre Colegio de Andalucía, con residencia en 

Estepa, -------------------------------------------  

                 ====  COMPARECEN:  ==== 

DON JUAN MARIA ALVAREZ MUÑOZ, mayor de edad, 

casado, vecino de La Roda de Andalucía (Sevilla), 

con domicilio en la calle Sevilla, número 86, y con 

el Documento Nacional de Identidad número 

75276966J. ----------------------------------------  

DON JOSÉ ÁNGEL CABEZAS, mayor de edad, casado 

en régimen legal de gananciales con Doña María-

Josefa Guillén Cabrera, vecino de Pedrera 

(Sevilla), con domicilio en la calle Nueva, número 

6, y con Documento Nacional de Identidad número 

75276710X. ----------------------------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
=================================================== 

 
=================================================== 
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INTERVIENEN en su propio nombre y derecho. -----  

Les identifico por sus reseñados Documentos 

Nacionales de Identidad y tienen, a mi juicio, la 

capacidad legal necesaria para otorgar esta 

escritura de compraventa, y  -----------------------  

           ====  EXPONEN:  ==== 

Que DON JUAN MARIA ALVAREZ MUÑOZ es titular, 

con carácter privativo, del pleno dominio de la 

siguiente finca: -----------------------------------  

RÚSTICA: SUERTE DE TIERRA CALMA en el partido 

del Salinoso, término de La Roda de Andalucía según 

título y registro, aunque realmente y según 

catastro se encuentra en el término de Pedrera, con 

cabida de sesenta y nueve áreas y setenta y siete 

centiáreas. Linda: norte y sur, Julian Alvarez 

Gómez; este, Leonor Alvarez Gómez; y oeste, Antonio 

Alvarez Gómez. Sus linderos actualizados son: Norte 

y Este, Adoración Álvarez Muñoz; Sur, José Álvarez 

Muñoz; y Oeste, Julio Álvarez Reina. ---------------  

TITULO: El de adjudicación en herencia, según 

resulta de la escritura autorizada por el Notario 
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de Estepa Don Rubén Ferreiro Casillas, de fecha 

diecisiete de mayo de dos mil dieciocho, bajo el 

número cuatrocientos cuarenta y dos de orden de 

protocolo. ----------------------------------------  

INSCRIPCIÓN: En el Registro de la Propiedad de 

Estepa al tomo 1726, libro 168 de La Roda de 

Andalucía, folio 103, finca número 4921, 

inscripción 4ª. -----------------------------------  

REFERENCIA CATASTRAL: 41072A006000820000SF. Se 

incorpora a esta matriz certificación catastral 

descriptiva y gráfica obtenida por mí, el Notario, 

a instancia de los comparecientes. ----------------  

   CARGAS: Salvo afección fiscal, libre de  ellas, 

según manifiesta la parte transmitente y así 

resulta de nota simple continuada solicitada por 

mí, el Notario, que incorporo a esta matriz, 

advirtiendo a los comparecientes que prevalecerá en 

todo caso la situación jurídica del inmueble 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
=================================================== 

 
=================================================== 
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existente con anterioridad a la presentación en el 

Registro de la Propiedad de la copia autorizada de 

la presente escritura. ----------------------------  

ARRENDAMIENTOS: Según manifiesta la parte 

transmitente, la finca descrita no está arrendada, 

sin que durante los seis años últimos se haya hecho 

uso del derecho de denegación de prórroga. ---------  

SITUACIÓN URBANÍSTICA: Manifiestan los 

comparecientes que la finca objeto de la presente 

escritura conserva la calificación de rústica y 

que, por tanto, su transmisión no constituye hecho 

imponible sujeto al Impuesto sobre incremento de 

valor de los terrenos de naturaleza urbana. --------  

          ====  DISPONEN:  ==== 

  PRIMERO: DON JUAN MARÍA ÁLVAREZ MUÑOZ vende a DON 

JOSÉ ÁNGEL CABEZAS, que compra con carácter 

ganancial, el pleno dominio de la finca descrita, 

libre de cargas y gravámenes y al corriente de 

contribuciones, impuestos y tributos. --------------  

El precio de dicha venta se fija en la cantidad 

total de CUATRO MIL EUROS, que se satisface 

mediante transferencia bancaria cuyo justificante 
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me entregan e incorporo a esta matriz. ------------  

  SEGUNDO: En la presente transmisión se encuentran 

comprendidos todos los Derechos de Pago Básico que 

puedan ir vinculados a la finca transmitida, 

obligándose la parte vendedora a realizar cuanto 

sea necesario para la efectividad de dicha 

transmisión de derechos a favor de la parte 

compradora. El vendedor asimismo autoriza a la 

parte compradora, a presentar en nombre de aquél 

cuantos documentos y solicitudes fueren precisos 

para tal fin. -------------------------------------  

  TERCERO:  Todos los gastos que se originen por la 

presente, serán abonados por las partes conforme a 

la Ley. -------------------------------------------  

  CUARTO: Los otorgantes me manifiestan su voluntad 

de que esta escritura sea presentada en el Registro 

por el procedimiento establecido en el artículo 

249.2 del Reglamento Notarial. --------------------  
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  QUINTO: Se solicita la inscripción de cuanto 

antecede, y especialmente la modificación de 

término municipal donde se ubica la finca descrita, 

así como la inscripción parcial en su caso conforme 

al artículo 19 bis de la Ley Hipotecaria, en el 

supuesto de que cualquiera de sus cláusulas o 

estipulaciones adoleciesen de algún defecto a 

juicio del señor Registrador de la Propiedad. ------  

  SEXTO: El comprador solicita que sea tenido como 

PRESENTANTE del documento, entendiéndose con él y 

asumiendo todos los derechos y obligaciones que 

establece la normativa hipotecaria. ----------------  

      ====  RESERVAS Y ADVERTENCIAS:  ==== 

 Hago las reservas y advertencias legales, las 

del articulo l75 del Reglamento Notarial, y en 

particular y a efectos fiscales, advierto de las 

obligaciones y  responsabilidades tributarias que 

incumben a las partes en su aspecto material, 

formal y sancionador, y de las consecuencias de 

toda índole que se derivarían de la inexactitud de 

sus declaraciones. ---------------------------------  

  Asimismo de la afección de los bienes al pago de 
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la cuota del Impuesto de Bienes Inmuebles y de las 

responsabilidades que puedan derivarse del 

incumplimiento de las obligaciones de declaración, 

conforme al artículo 16 de la Ley 48/02 de 23 de 

diciembre. ----------------------------------------  

  Igualmente, quedan los comparecientes advertidos 

de los derechos de retracto establecidos en el 

Código Civil y en la Ley de Modernización de 

Explotaciones Agrarias, y de los supuestos en que 

estos derechos pueden tener lugar. ----------------  

  Yo, el Notario, advierto especialmente que los 

bienes y derechos transmitidos quedarán afectos, 

cualquiera que sea su poseedor, a la 

responsabilidad del pago de los Impuestos que 

gravan esta transmisión, salvo que aquel resulte 

ser un tercero protegido por la fe pública 

registral. Igualmente advierto sobre el plazo de 

treinta días hábiles a contar desde la fecha de la 
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presente escritura, dentro del cual están los 

interesados obligados a presentar la liquidación, 

así como la responsabilidad en que incurren en caso 

de no efectuar la presentación. --------------------  

   Advierto también sobre la incorporación de datos 

a los ficheros automatizados regulados en la Orden 

del Ministerio de Justicia 484/2003, de 19 de 

febrero. -------------------------------------------  

 ====  OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:  ==== 

  Leída esta escritura, por mí, el Notario, a 

los comparecientes, por su elección, la aprueban, 

otorgan y firman conmigo, que doy fe de haberles 

identificado por sus respectivos Documentos 

Nacionales de Identidad, que me han sido exhibidos, 

de que a mi juicio tienen capacidad y legitimación 

para el otorgamiento de la presente, de que el 

consentimiento ha sido libremente prestado, de que 

el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la 

voluntad debidamente informada de los otorgantes o 

intervinientes y de cuanto contiene este 

instrumento público, extendido en cinco folios de 

papel timbrado exclusivo para documentos 
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notariales, serie EZ., números 9406512 y los cuatro 

siguientes en orden correlativo.- Están las firmas 

de los comparecientes; Signado; Firmado; 

Rubricados; Está el sello de la  Notaría.---------- 

======================================== 
APLICACION DEL ARANCEL SEGUN DISPOSICION 
  ADICIONAL TERCERA DE LA LEY DE TASAS 
Bases de cálculo: valor declarado.- 
Números arancel: 2-4-7 y nª 8ª 
Total derechos  
Arancelarios:                      Euros 
========================================   
 
 
 
 --------------------------------------------------  
 
 
 
 --------------------------------------------------  
 
 
 
 --------------------------------------------------  
 
 
 
========       DOCUMENTOS UNIDOS        ======== 
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